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BASES ESTANDAR DE CONCURSO PUBLICO
PARA CONTRATACION DE SERVICIOS GENERALES

CONCURSO PUBLICO N.° 0002-2008

I CONVOCATORIA

ALQUILER DE OFICINA EN EL DISTRITO DE INDEPENDENCIA - LIMA
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CAPITULO I

GENERALIDADES

ENTIDAD CONVOCANTE
Nombre : Caja Municipal de Ahorro y Crédito de Piura Sociedad Andnima Cerrada en
adelante CMAC PIURA S.A.C.

RUC N° : N© 20113604248

DOMICILIO LEGAL
Jr. Ayacucho N° 353-Piura

OBJETO DE LA CONVOCATORIA

El presente proceso de seleccion tiene por objeto el Alquiler de una Oficina en el Distrito
de Independencia - Lima, contemplado en el PAAC con nimero de Referencia 43,
teniendo como Sistema de Adquisicion el de Suma Alzada.

VALOR REFERENCIAL

El valor referencial asciende a US$. 73,042.20 (SETENTA Y TRES MIL CUARENTA Y
DOS Y 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) anuales,
incluido los impuestos de Ley y cualquier otro concepto que pudiera incidir en el costo
total del servicio. El valor referencial ha sido calculado al mes de Noviembre del 2007.

Los limites maximos y minimos del valor referencial total ascienden a:

Valor Referencial

o .
(Incluido el IGV) 110% del Valor Referencial

70 % del Valor Referencial

51,129.54 80,346.42
Cincuenta mil ciento 73,042.20 Ochenta mil trescientos
veintinueve y 54/100 Setenta y tres mil cuarenta y | cuarenta y seis y 42/100

Ddlares de los Estados dos y 20/100 Ddlares de los Dolares de los Estados
Unidos de Ameérica Estados Unidos de América Unidos de Ameérica

Las propuestas que excedan en mas del diez por ciento (10%) el valor Referencial y
aquellas que fueren inferiores al setenta por ciento (70%) seran devueltas por el Comité
Especial teniéndolas por no presentadas.

Para otorgar la Buena Pro a propuestas que superen el valor referencial, hasta el limite
antes establecido, se debera contar con la asignacion suficiente de recursos y la
aprobacion del Titular del Pliego, quedando suspendido el otorgamiento de la Buena Pro,
en tanto se cumpla con este requisito.

FUENTE DE FINANCIAMIENTO
Recursos Directamente Recaudados.

SISTEMA DE CONTRATACION
El presente proceso se rige por el sistema de Suma Alzada, de acuerdo con lo establecido
en el expediente de contratacion respectivo.

MODALIDAD DE EJECUCION CONTRACTUAL
Con financiamiento de la entidad

ALCANCE DEL SERVICIO
El servicio a contratar esta definido en los Términos de Referencia que forman parte de
las presentes Bases en el Capitulo IV.
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BASE LEGAL

+ Ley N° 28411 - Ley General del Sistema Nacional del Presupuesto.

+ Ley N° 29142 - Ley de Presupuesto del Sector Publico para el Afio Fiscal 2008.

« Decreto Supremo N° 083-2004-PCM — Aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley de
Contrataciones y Adquisiciones del Estado y sus modificatorias, en adelante la Ley.

+ Decreto Supremo N° 084-2004-PCM - Aprueba el Reglamento de la Ley de
Contrataciones y Adquisiciones del Estado y sus modificatorias, en adelante el
Reglamento.

+ Ley N° 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General.

» Ley N° 27143 - Ley de Promocion Temporal del Desarrollo Productivo Nacional

« Ley N° 27633 — Ley que modifica la Ley de Promocion Temporal de Desarrollo
Productivo Nacional.

« Ley 27806 — Ley de Transparencia y de Acceso a la Informacion Publica

Las referidas normas incluyen sus respectivas disposiciones ampliatorias, modificatorias y
conexas, de ser el caso.

CAPITULO II

ETAPAS DEL PROCESO DE SELECCION

CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION

Prepublicacion de 1as Bases..........cccooveeveveeenennnns Del 28 de Marzo al 03 de Abril
# CONVOCAtONiA......cevvruinirrrrrnssssesseennnnnnnnnnennnns 04 de Abril de 2008
» Registro de Participantes .............eceeveeenne..s Del 07 al 23 de Abril
* Formulacion de Consultas y/u
Observaciones a las Bases...............cceeuvo.......: Del 07 al 11 de Abrif
= Absolucion de Consultas y
= QObservaciones a las Bases...............c.............: El 15 de Abril
= Integracion de las Bases...........c..ccceeceveeneen..t EI 21 de Abrril
* Presentacion de Propuestas............................: EI 29 de Abril de 2008
El acto publico se realizara en.......................: Jr. Ayacucho 353 Piura a las 10:30 am
» Evaluacién de Propuestas...........ccccceeee........: Del 29 al 30 de Abril de 2008
= Otorgamiento de la Buena Pro.......................: El 30 de Abril de 2008
El acto publico se realizara en.......................:Jr. Ayacucho 353 Piura a las 17:30 horas
CONVOCATORIA

Se efectuara a través de la publicacion en el SEACE, de conformidad con lo sefalado en
el Articulo 104° del Reglamento, la misma que se realizara en la fecha senalada en el
cronograma.

REGISTRO DE PARTICIPANTES Y ENTREGA DE BASES

El registro de participantes se efectuara desde el dia siguiente de la convocatoria y hasta
un (01) dia después de haber quedado integradas las Bases. En el caso de propuestas
presentadas por un consorcio, bastard que se registre uno de sus integrantes, de
conformidad con el Articulo 107° del Reglamento.

El registro de los participantes se realizara en Lima, sito en Av. Larco 101 Oficina 406-407
Miraflores, en Piura, sito en Jr. Ayacucho 353 Piura, en las fechas senaladas en el
cronograma, en el horario de 9:00 a 18:30 horas, previo pago de la suma $/.10.00 (diez
y 00/100 Nuevos Soles) por derecho de participacion.
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Al registrarse, el participante deberd sefialar la siguiente informacién: Nombres y
apellidos (persona natural), DNI, razén social (persona juridica), nimero de RUC,
domicilio legal, teléfono.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 1082 del Reglamento, la persona natural o
juridica que desee ser notificada electronicamente, debera consignar una direccion de
correo electronico y mantenerla activa, a efecto de las notificaciones que, conforme a lo
previsto en el Reglamento, deban realizarse.

FORMULACION DE CONSULTAS Y OBSERVACIONES A LAS BASES

Las consultas y observaciones a las Bases seran presentadas por un periodo de cinco
(05) dias habiles, contados desde el dia siguiente de la convocatoria, de conformidad con
lo establecido en el articulo 110° del Reglamento.

Se presentaran por escrito, debidamente fundamentadas, ante la ventanilla de Mesa de
Partes de la Entidad, sito en en Av. Larco 101 Oficina 406-407 Miraflores Lima, en las
fechas sefaladas en el cronograma, en el horario de 09:00 horas a 18:30 horas,
debiendo estar dirigidas al Presidente del Comité Especial del CONCURSO PUBLICO N°
0002-2008, pudiendo acompanfar opcionalmente un disquete conteniendo las consultas
y/u observaciones.

MUY IMPORTANTE, no se absolveran consultas y observaciones a las Bases que se
presenten extemporaneamente o que sean formuladas por quienes no se han registrado
como participantes.

ABSOLUCION DE CONSULTAS Y OBSERVACIONES A LAS BASES

La decision que tome el Comité Especial, con relacion a las consultas y observaciones
presentadas constara en el pliego absolutorio que se notificara a través del SEACE, en la
sede de la Entidad y a los correos electronicos de los participantes que asi lo hubieran
solicitado (Formato N°© 01), de conformidad con lo establecido en el Articulo 110° del
Reglamento, en el plazo sefialado en el cronograma del proceso de seleccion.

La absolucion de consultas y observaciones que se formulen al contenido de las Bases, se
consideraran como parte integrante de ésta y del Contrato.

ELEVACION DE OBSERVACIONES AL CONSUCODE

Los observantes tienen la opcion de solicitar que las bases y los actuados del proceso
sean elevados al CONSUCODE, dentro de los tres (3) dias siguientes al vencimiento del
término para absolverlas. Dicha opcién no sdlo se originara cuando las observaciones
formuladas no sean acogidas por el Comité Especial, sino, ademas, cuando el mismo
observante considere que el acogimiento declarado continla siendo contrario a lo
dispuesto por el Articulo 25° de la Ley, cualquier otra disposicion de la normativa sobre
contrataciones y adquisiciones del Estado u otras normas complementarias o conexas
que tengan relacion con el proceso de seleccion.

Igualmente, cualquier otro participante que se hubiere registrado como tal con
anterioridad a la etapa de formulacion de consultas y/u observaciones, tendra la opcion
de solicitar la elevacion de las Bases al CONSUCODE cuando habiendo sido acogidas las
observaciones formuladas por los observantes, considere que la decision adoptada por el
Comité Especial es contraria a lo dispuesto por el Articulo 25° de la Ley, cualquier otra
disposicion de la normativa sobre contrataciones y adquisiciones del Estado u otras
normas complementarias o conexas que tengan relacion con el proceso de seleccion.

El Comité Especial incluird en el pliego de absolucion de observaciones, el requerimiento
de pago de la tasa por concepto de remision de actuados.
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El participante presentara al Comité Especial el comprobante de pago, voucher o
papeleta de depdsito correspondiente al pago de la tasa prevista en el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos (TUPA) de CONSUCODE.

MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION

Los participantes que soliciten ser notificados electronicamente, deberan consignar una
direccion de correo electronico y mantenerla activa, a efectos de las notificaciones a que
hubiere lugar.

INTEGRACION DE LAS BASES
El Comité Especial integrara las Bases como reglas definitivas del presente proceso de
seleccidn, una vez absueltas todas las consultas y/u observaciones, o si las mismas no se
han presentado, no pudiendo ser cuestionadas en ninguna otra via, ni modificadas por
autoridad administrativas alguna.

Las Bases Integradas, de ser el caso, deberan contener los cambios producidos como
consecuencia de las consultas y observaciones formuladas y aceptadas o acogidas por el
Comité Especial.

Corresponde al Comité Especial, bajo responsabilidad, integrar las Bases y publicarlas en
el SEACE, conforme lo establecen los Articulos 117° y 1189 del Reglamento.

PRESENTACION DE PROPUESTAS

2.8.1 Forma de Presentacion de Propuestas
Las propuestas se presentaran en acto publico, en Jr. Ayacucho 353 Piura, en
la fecha y hora sefialada en el cronograma, debiendo estar dirigidas al Comité
Especial del Concurso Publico N° 0002-2008.

Todos los documentos que contengan informacion esencial de las propuestas del
proceso de seleccion se presentaran en idioma castellano o, en su defecto,
acompafiados de traduccion oficial, salvo el caso de la informacion técnica
complementaria contenida en folletos, instructivos, catalogos o similares, que
podra ser presentada en el idioma original. El postor serd responsable de la
exactitud y veracidad de dichos documentos.

Los integrantes de un consorcio no podran presentar propuestas individuales ni
conformar mas de un consorcio.

2.8.1.1. Presentacion de Propuestas y Apertura de Propuesta Técnica:
Los actos de recepcion de propuestas, apertura de sobres, y otorgamiento
de la Buena Pro, se llevaran a cabo en Acto Publico, el mismo que se
realizara con la participacion de Notario PUblico.

Las personas naturales podran concurrir personalmente o a través de su
representante debidamente acreditado ante el Comité Especial, mediante
carta poder simple (Formato N° 01). Las personas juridicas lo haran por
medio de su representante legal o apoderado acreditado también con
carta poder simple (Formato N° 01).

Las propuestas se presentaran en original, en dos sobres debidamente
cerrados. El primero contendra la propuesta técnica (Sobre N° 01) y el
segundo la propuesta econdmica (Sobre N° 02), de la siguiente manera:

SOBRE N° 01: Propuesta Técnica. El sobre sera rotulado:
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Sefores
CMAC PIURA S.A.C.
Att.: Comité Especial

Concurso Publico N° 0002-2008
Objeto del proceso: Alquiler de Oficina en Independencia
Lima

SOBRE N° 1: PROPUESTA TECNICA
ORIGINAL
NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR

SOBRE "“2": Propuesta Econdmica. El sobre sera rotulado:

Sefores
CMAC PIURA S.A.C.
Att.: Comité Especial

Concurso Publico N° 0002-2008
Objeto del proceso: Alquiler de Oficina en Independencia
Lima

SOBRE N° 02: PROPUESTA ECONOMICA
ORIGINAL
NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR

Cuando las propuestas se presenten en hojas simples se redactaran por
medios mecanicos o electronicos, llevaran el sello y la rubrica del postor y
seran foliadas correlativamente empezando por el nimero uno (01).

Cuando las propuestas tengan que ser presentadas total o parcialmente
mediante formularios o formatos, éstos podran ser llenados por cualquier
medio, incluyendo el manual, debiendo llevar el sello y la ribrica del
postor o su representante legal o mandatario designado para dicho fin.

El acto publico de presentacion de propuestas, se iniciara cuando el
Comité Especial empiece a llamar a los postores en el orden en que se
registraron como participantes, para que entreguen los sobres
conteniendo ambas propuestas. Si al momento de ser llamado, el postor
no se encontrase presente, se le tendra por desistido de participar en el
proceso. Si algln postor es omitido, podra acreditarse con la presentacion
del comprobante de pago de su registro como participante.

Los integrantes de un consorcio no podran presentar propuestas
individuales ni conformar mas de un consorcio.

Después de recibidas las propuestas, el Comité Especial procedera a la
apertura de los sobres que contienen la propuesta técnica de cada postor
y verificard que los documentos presentados por cada postor sean los
solicitados por las Bases. De no ser asi, el Comité Especial, devolvera los
documentos al postor, salvo que éste exprese su disconformidad, en cuyo
caso, se anotara tal circunstancia en el acta y el Notario mantendra la
propuesta en su poder hasta el momento que el postor formule apelacion.
Si se formula apelacion, se estard a lo que finalmente se resuelva al
respecto.
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De presentarse situaciones de subsanacion de la propuesta técnica, se
7 Ve o
procedera de acuerdo al Articulo 125" del Reglamento.

Después de abierto cada sobre que contiene la propuesta técnica, el
Notario procedera a sellar y firmar cada hoja de todos los documentos
originales de cada propuesta técnica. Luego procedera a colocar los
sobres cerrados que contienen las propuestas economicas, dentro de uno
0 mas sobres, los que seran debidamente sellados y firmados por el
Notario, por los miembros del Comité Especial y por los postores que
deseen hacerlo, conservandolos hasta la fecha en que el Comité Especial,
en acto publico, comunique verbalmente a los postores el resultado de la
evaluacion de las propuestas técnicas.

Al terminar el acto publico se levantara un acta, la cual sera suscrita por el
Notario Publico, por todos los miembros del Comité Especial y por los
postores que deseen hacerlo.

2.8.1.2. Apertura de Propuestas Econ6micas y Otorgamiento de la Buena
Pro:

Al inicio del acto publico, el Comité Especial hara de conocimiento de los
postores, a través de un cuadro comparativo, el puntaje obtenido en las
propuestas técnicas y su correspondiente orden de prelacion, indicando
ademas las propuestas descalificadas, de ser el caso.

A continuacion, el Notario procedera a la entrega al Comité Especial de los
sobres que contienen las propuestas econdmicas. EI Comité Especial
procederd a la apertura de los sobres que contienen las propuestas
econdmicas de aquellos postores cuyas propuestas técnicas hubieran
alcanzado el puntaje técnico minimo requerido en las Bases.

La evaluacion de las propuestas econdmicas se realizara de conformidad
con el procedimiento establecido en las presentes Bases. Las propuestas
que excedan en mas del diez por ciento (10%) y las que fueren inferiores
al setenta por ciento (70%) del valor referencial, seran devueltas por el
Comité Especial teniéndolas por no presentadas.

La determinacién del puntaje total se hara de conformidad con el articulo
72° del Reglamento. Asimismo, se tendra en cuenta lo dispuesto por el
segundo parrafo del articulo 130° del Reglamento.

El Presidente del Comité Especial anunciard la propuesta ganadora
indicando el orden en que han quedado calificados los postores a través
del cuadro comparativo.

En el supuesto que dos (02) o mas propuestas empatasen, el
otorgamiento de la Buena Pro se efectuara observando lo senalado en el
Articulo 133° del Reglamento.

Al terminar el acto publico se levantara un acta, la cual sera suscrita por el
Notario Publico, por todos los miembros del Comité Especial y por los
postores que deseen hacerlo.

El otorgamiento de la Buena Pro, se presumira notificado a todos los
postores en la misma fecha, oportunidad en la que se entregara a los
postores copia del acta y el cuadro comparativo detallando los resultados
en cada factor de evaluacion, sin perjuicio de que se publiquen en el
SEACE. Dicha presuncion no admite prueba en contrario.
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2.8.2 Contenido de las Propuestas
2.8.2.1 SOBRE N° 1 - PROPUESTA TECNICA

El sobre N° 1 contendrd, ademas de un indice de documentos, la siguiente
documentacion:

Documentos Obligatorios:

a) Copia simple de Constancia vigente de Inscripcion en el Registro
Nacional de Proveedores, Capitulo de Servicios.

b) Carta de presentacion y Declaracion Jurada de datos del postor.
Cuando se trate de Consorcio, esta declaracion jurada serd
presentada por cada uno de los consorciados - Anexo N.° 1.

c) Declaraciéon Jurada en la que el postor declare que su oferta cumple
los Términos de Referencia contenidos en el Capitulo IV de las
presentes Bases - Anexo N° 02.

d) Declaraciéon Jurada del postor de acuerdo al Articulo 76° del
Reglamento - Anexo N° 03.

e) Promesa Formal de Consorcio, de ser el caso, segun lo dispuesto en
la Directiva N.° 003-2003-CONSUCODE/PRE, aprobada con la
Resolucion N° 063-2003-CONSUCODE/PRE (Articulo 37° de la Ley),
segun Anexo N° 04.

Documentos Facultativos:

f) Declaracion Jurada de Servicios Prestados dentro del Territorio
Nacional, en aplicacion de la Ley N° 27633, de ser el caso - Anexo
N° 05.

2.8.2.2 SOBRE N° 2 - PROPUESTA ECONOMICA
El Sobre N° 2, debera contener la Propuesta Econdmica con la siguiente
informacion:

Valor total de la oferta econdmica, en nuevos soles, incluido todos los
tributos, seguros, transportes, inspecciones, costos laborales, conforme a
la legislacion vigente, asi como cualquier otro costo que pueda tener
incidencia sobre el costo del servicio a contratar. Por lo tanto, la Entidad
no reconocera pago adicional de ninguna naturaleza. Anexo N.° 6.

El monto del total deberan ser expresados hasta con dos (2) decimales.

2.9 EVALUACION DE PROPUESTAS
La evaluacion de la propuesta se realizara en dos (02) etapas: la evaluacion técnica vy la
evaluacién econdmica.

Los maximos puntajes asignados a las propuestas son las siguientes:
Propuesta Técnica : 100 puntos
Propuesta Econdmica : 100 puntos

2.9.1 Evaluacion Técnica
Se verificara que la propuesta técnica cumpla con los términos de referencia
contenidos en el Capitulo IV de las presentes Bases. Las propuestas que no
cumplan dichos requerimientos no seran admitidas.

Sélo a aquellas propuestas admitidas, el Comité Especial les aplicara los factores
de evaluacion previstos en las Bases y asignara los puntajes correspondientes,
conforme a los criterios establecidos para cada factor.
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Las propuestas técnicas que no alcancen el puntaje minimo de 80 puntos, seran
descalificadas en esta etapa y no accederan a la evaluacion econdmica.

2.9.2 Evaluaciéon Econémica
Si la propuesta econdmica excede en mas del 10% 6 es menor al 70% del valor
referencial, se tendra por no presentada.

La evaluacion econdmica consistirad en asignar el puntaje maximo establecido a la
propuesta econdmica de menor monto. Al resto de propuestas se les asignara
puntaje inversamente proporcional, segun la siguiente formula:

Pi = Om x PMPE
Oi
Donde:
i = Propuesta
Pi = Puntaje de la propuesta econdmica i
Oi = Propuesta Econdmica i
Om = Propuesta Econdmica de monto o precio mas bajo
PMPE = Puntaje Maximo de la Propuesta Econdmica

2.9.3 Determinacion del Puntaje Total
Una vez calificadas las propuestas mediante la evaluacion técnica y econémica se
determinara el puntaje total de las mismas.

El puntaje total de la propuesta sera el promedio ponderado de ambas
evaluaciones, obtenido de la siguiente formula:

PTPi = c1 PTi + c2 PEi

Donde:

PTPi = Puntaje total del postor i

PTi = Puntaje por evaluacion técnica del postor i

PEi = Puntaje por evaluacion econdmica del postor i

cl = Coeficiente de ponderacion para la evaluacion técnica = 0.70

c2 = Coeficiente de ponderacion para la evaluacion econdmica = 0.30

De acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Promocion Temporal del Desarrollo
Productivo Nacional y sus modificatorias, la bonificacion adicional del 20% se
aplicara siempre que los postores beneficiados hayan presentado la Declaracion
Jurada correspondiente.

2.10 OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO
Se otorgara la Buena Pro al postor que obtenga el mayor puntaje total. La Buena Pro se
entendera notificada en el acto publico, sin admitir prueba en contrario, sin perjuicio de
su publicacion en el SEACE.

2.11 CONSENTIMIENTO DE LA BUENA PRO

El consentimiento de la Buena Pro se registrara en el SEACE al dia siguiente de haber
quedado consentido el otorgamiento de la buena pro.
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CAPITULO III

INFORMACION ADICIONAL

3.1. VALIDEZ DE LA OFERTA

3.2

3.3

3.6

3.7.

3.8

La validez de la oferta debera mantenerse durante el proceso de seleccion hasta suscribir
el contrato, de ser el caso.

Para ser considerada valida una propuesta debera cumplir con lo establecido en las
presentes bases. La documentacion presentada por el postor no debera tener borradura,
enmendadura o correccién alguna.

DE LOS CONTRATOS

Una vez que quede consentido o administrativamente firme el otorgamiento de la Buena
Pro, se procedera conforme a los plazos y procedimientos para suscribir el contrato que
se establecen en el articulo 203° del Reglamento.

El contrato sera suscrito por la Entidad, a través del funcionario competente o
debidamente autorizado, y por el ganador de la Buena Pro, ya sea directamente o por
medio de su apoderado, tratandose de persona natural, y tratandose de persona juridica,
a través de su representante legal, de conformidad con lo establecido en el Articulo 198°
del Reglamento.

Para suscribir el contrato, el postor ganador de la Buena Pro debera presentar, ademas
de los documentos previstos en las Bases, los siguientes:

= Constancia vigente de no estar inhabilitado para contratar con el Estado;

= Contrato de consorcio con firmas legalizadas de los asociados, de ser el caso.

= Copia de DNI del Representante Legal;

= Copia de la vigencia del poder del representante legal de la empresa;

= Copia de la constitucion de la empresa y sus modificatorias debidamente actualizado;
= Copia del RUC de la empresa;

VIGENCIA DEL CONTRATO
La vigencia del contrato se extendera desde el dia siguiente de la firma del contrato, por
el periodo de tres anos.

DE LAS PENALIDADES E INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

La aplicacion de penalidades por retraso injustificado en la atencion del servicio requerido
y las causales para la resolucion del contrato, seran aplicadas de conformidad con los
Articulos 222° y 225° del Reglamento.

FORMA Y CONDICIONES DE PAGO
El pago se realizard en forma anual y por adelantado, previa conformidad del area de
Logistica.

Durante la vigencia del contrato los precios se mantendran fijos y no estaran sujetos a
reajuste alguno.

DISPOSICIONES FINALES .

El presente proceso se rige por las bases y lo que establece el Texto Unico Ordenado de
la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del Estado y su Reglamento, asi como por las
disposiciones legales vigentes.
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CAPITULO 1V

TERMINOS DE REFERENCIA

1.- Ubicacion
Estar ubicado a maximo 4 cuadras de Metro de los Olivos y del Mega Plaza, zona
altamente comercial, con servicios bancarios a maximo dos cuadras.

2.- Area Construida
180.00 m2 como minimo.

3.- Longitud de frontera
08 mts. como minimo

4.- Edificacion
Estructuras y techos de concreto armado, paredes de ladrillo King Kong estructural. Se
debera contar como minimo con un punto de luz con corriente trifasica cable de 50mm,
conexién a tierra, medidor independiente de corriente eléctrica, punto de agua de 1”, con
medidor y punto de desagiie de 4”.

5.- Distribucion
Ambiente para atencion al publico que permita la instalacion y ubicacion uniforme de
mobiliario y estructuras decorativas acorde a las necesidades de la institucion, o en su
defecto que se pueda acondicionar sin problemas estructurales.

6.- Estado de Conservacion
Buen estado de conservacion, paredes sin salitre.

7.- Servicios Basicos

Luz, agua y desagiie con facturacion al dia, o en su defecto acreditar la solicitud de
suspension del servicio.

8.- Costos por Mantenimiento de Areas Comunes
El costo por mantenimiento de areas comunes no podra exceder los US$ 4.00 por metro
cuadrado del local alquilado, incluido impuestos.

9.- Servicios urbanos del entorno
Con facil acceso a Av. Panamericana Norte, Av. Carlos Izaguirre, Av. Tupac Amaru, Av.
Palmeras, lo que asegura un alto transito de personas.

10- Aspecto Legal
Debidamente inscrito en Registro Publicos. Impuesto predial y arbitrios municipales al dia.

11- Entrega y disponibilidad del inmueble
Inmediata.

Los postores deberan adjuntar a las especificaciones técnicas:
- Plano de ubicacion del inmueble.
- Fotos de los ambientes internos en donde se pueda apreciar el espacio disponible.
- Fotos de los exteriores.
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CAPITULO V

CRITERIOS DE EVALUACION

PRIMERA ETAPA: EVALUACION TECNICA (Puntaje Maximo: 100 Puntos)
a) Ubicacion del inmueble

60 puntos
Se le otorgara el maximo puntaje de acuerdo a la siguiente escala:

a.l. Hasta 02 cuadras de distancia del Mega Plaza y Metro.

60 puntos
a.2. Mas de 02 cuadras de distancia del Mega Plaza y Metro.

30 puntos
b) Area Construida

20 puntos
Las propuestas cuya area de terreno se encuentren comprendidas dentro de la

siguiente escala, recibiran el siguiente puntaje:

b.1. De 181 m2 hasta 200 m2 10 puntos
b.2. Mas de 200 m2 20 puntos
c) Longitud de frontera del Inmueble 20 puntos

Las propuestas cuya longitud de frontera se encuentren comprendidas dentro de
la escala, recibiran el siguiente puntaje:

c.1. Mas de 08 hasta 10 mts.

10 puntos
c.2. Mas de 10 mts.

20 puntos

PARA ACCEDER A LA ETAPA DE EVALUACI(')N ECONOMICA, EL POSTOR DEBERA
OBTENER UN PUNTAJE TECNICO MINIMO DE OCHENTA (80) PUNTOS.
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FORMATO N° 01

MODELO DE CARTA DE ACREDITACION DEL REPRESENTANTE

Sefiores

COMITE ESPECIAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

.................................... (nombre del postor/ Empresa y/o Consorcio), identificada con RUC No©
.................................... tenemos el agrado de dirigirnos a ustedes, en relacion con el Concurso
Publico N° 0002-2008, a fin de acreditar a nuestro representante: ............ccccceveeeerennens
(nombre del representante) identificado con DNI. NO ..........cccccvviviieiieecinenne, quien se encuentra
en virtud a este documento, debidamente autorizado a realizar todos los actos vinculados al
proceso de seleccion.

Firma, Nombres y Apellidos del postor/ Razén Social de la empresa
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ANEXO N.° 01
CARTA DE PRESENTACION Y DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

Sefiores

COMITE ESPECIAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

Estimados Senores:

El que se suscribe, Representante Legal de .................. , identificado con DNI NO ................. ,
RUC NO ............. , con poder inscrito en la localidad de ................ en la Ficha NO ............
Asiento NO ........... , DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacion de mi

representada se sujeta a la verdad:

Nombre o Razdn Social

Domicilio Legal

RUC | Teléfono | | Fax |

Autorizacion Municipal

Municipalidad NO de Licencia de Funcionamiento Fecha

Participa en Consorcio

SI NO Nombre de las Empresas que participan en Consorcio

Empresa N° 1 Empresa N° 2 Empresa N° 3

Firma, Nombres y Apellidos del postor/
Razon Social de la empresa

(*) Cuando se trate de Consorcio, esta declaracion jurada sera presentada por cada uno de los
consorciados.

Pagina 14 de 25



(@Y IR |VI =TS WNeR Av. Larco 101 Ofic. 406-407 Miraflores Lima Telef. 2141060 Anexo 4022
lear@cmacpiura.com.pe
Concurso Publico N° 0002-2008 CMPSAC

ANEXO N° 02

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA DEL
SERVICIO

Sefiores

COMITE ESPECIAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

Estimados Sefores:

En calidad de postor, luego de haber examinado los documentos del proceso de la referencia
proporcionados por la Entidad ....................... y conocer todas las condiciones existentes, el
suscrito ofrece el Servicio de .........ccceeneenee. [91=1 = ST , de conformidad con dichos
documentos y de acuerdo con los Términos de Referencia y demas condiciones que se indican
en el Capitulo IV de las Bases.

Firma, Nombres y Apellidos del postor/ Razén Social de la empresa
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ANEXO N° 03

DECLARACION JURADA
(ART. 76° DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES Y ADQUISICIONES
DEL ESTADO)

Sefiores

COMITE ESPE;IAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

De nuestra consideracion:

(Nombres y Apellidos del Representante Legal), identificado con DNI NO ................ , domiciliado
EN e , Representante Legal de la empresa ..........cccoeevvieeiieens ; que
se presenta como postor del CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008, para la
CONTRATACION DEL SERVICIO DE ........cccvmuimuee sermusanananss , declaro bajo juramento:

1.-  No tener impedimento para participar en el proceso de seleccion ni para contratar con el
Estado, conforme al Art. 9° TUO de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del Estado.

2.- Conozco, acepto y me someto a las Bases, condiciones y procedimientos del proceso de
seleccion.

3.-  Soy responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento a efectos
del presente proceso de seleccion.

4.- Me comprometo a mantener la oferta durante el proceso de seleccion y a suscribir el
contrato, en caso que resulte favorecido con la Buena Pro.

5.-  Conozco las sanciones contenidas en el TUO de la Ley N° 26850 y su Reglamento,
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 084-2004-PCM, asi como en la Ley N° 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General.

Firma, Nombres y Apellidos del postor/ Razén Social de la empresa
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ANEXO N° 04

PROMESA FORMAL DE CONSORCIO.
(Sélo para el caso en que un consorcio se presente como postor)

Seﬁores,

COMITE ESPECIAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

Estimados senores:

Los suscritos declaramos expresamente que hemos convenido en forma irrevocable durante el
lapso que dure el proceso de seleccion, para proveer y presentar una propuesta conjunta al
CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008, responsabilizandonos solidariamente por todas las
acciones y omisiones que provengan del citado proceso.

Asimismo, en caso de obtener la buena pro, nos comprometemos a formalizar el contrato de
Consorcio para la provision correcta y oportuna de los servicios correspondientes al objeto de la
referencia.

Designamos al Sr. .....ccveviiiiiiiiiiine e, , identificado con D.N.I. NO..............ccooeeis como
representante legal comdn del Consorcio y fijamos nuestro domicilio legal comdn
(<] o ST , para efectos de participar en todas las etapas del proceso de
seleccion y a suscribir con la Entidad ......................... el contrato correspondiente.
OBLIGACIONES DE LA EMPRESA: ( ) % Participacion
OBLIGACIONES DE LA EMPRESA: ( ) % Participacion

Nombre, firma, sello y DNI del Nombre, firma, sello y DNI del

Representante Legal Empresa 1 Representante Legal Empresa 2

Lima, .ooeeeeieeee e

Pagina 17 de 25



(@Y IR |VI =TS WNeR Av. Larco 101 Ofic. 406-407 Miraflores Lima Telef. 2141060 Anexo 4022
lear@cmacpiura.com.pe
Concurso Publico N° 0002-2008 CMPSAC

ANEXO N.° 05

DECLARACION JURADA DE SERVICIOS
PRESTADOS DENTRO DEL TERRITORIO NACIONAL

Sefiores

COMITE ESPECIAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

Mediante el presente declaramos ante CMAC PIURA S.A.C. que nuestra representada, presta
servicios dentro del territorio nacional, en los términos de la Ley N.° 27633, Ley de Promocion
Temporal del Desarrollo Productivo Nacional, del Decreto Supremo No. 003-2001-PCM y de la
Resolucion Ministerial No. 043-2001-ITINCI/DM.

Firma, Nombres y Apellidos del postor/ Razon Social de la empresa

Pagina 18 de 25



(@Y IR |VI =TS WNeR Av. Larco 101 Ofic. 406-407 Miraflores Lima Telef. 2141060 Anexo 4022
lear@cmacpiura.com.pe
Concurso Publico N° 0002-2008 CMPSAC

ANEXO N.° 06

CARTA DE PROPUESTA ECONOMICA
(MODELO)

Sefiores

COMITE ESPECIAL

CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008
Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que de acuerdo con el monto
referencial del presente proceso de seleccion y los Términos de Referencia, mi propuesta
econdmica es la siguiente:

CONCEPTO COSTO MENSUAL | COSTO ANUAL

COSTO DE ALQUILER

COSTO DE MANTENIMIENTO

TOTAL

El valor referencial incluye todos los tributos, seguros, transportes, inspecciones, costos
laborales, conforme a la legislacion vigente, asi como cualquier otro costo que pueda tener
incidencia sobre el costo del servicio a contratar.

Firma, Nombres y Apellidos del postor/ Razén Social de la empresa
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PROFORMA DE CONTRATO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°...... 2008
CONCURSO PUBLICO N° 0002-2008 CMPSAC
ALQUILER DE INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE OFICINA EN INDEPENDENCIA - LIMA

Conste por el presente documento, el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran de una

parte y en calidad de propietario (S), .eeerireriiriirniiiieiiiiiieinr e , identificado(s) con DNI
NO e , estado Civile.ooovvveeiiieiiieee e , con domicilio para efectos del
PrESENEE BN .uiiiiiii it a quien en adelante se le

denominara como EL ARRENDADOR; y de la otra parte, en calidad de arrendataria, la CAJA
MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE PIURA SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, a quien en
adelante se le denominara como CMAC PIURA S.A.C., identificada con RUC N° 20113604248,
con domicilio legal en Jr. Ayacucho N° 353-Piura, debidamente representada por su GERENTE

DE CREDITOS Y FINANZAS .oooecieireeeeeseeteeeseseeseesnenas , identificado con D.N.I. N°
................................ , su GERENTE DE ADMINISTRACION
................................................................... , identificado con D.N.I No
......................................... , y por su GERENTE DE AHORROS
................................................... , identificada con D.N.I. NO ..oy
todos con poderes inscritos en la Ficha N° ........... continuada en la Partida Electronica N°

........................ del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral I-Sede Piura, en los
términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO )

Con fecha ....... , €l Comité Especial adjudico la Buena Pro del CONCURSO PUBLICO N.°
..................................... para la contratacion de servicio de Alquiler de Oficina en Independencia
- R cuyos detalles, importes totales, constan en los documentos integrantes del
presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: FINALIDAD DEL CONTRATO
La finalidad del presente contrato es el Alquiler de un Local para Funcionamiento de Oficina en
el Distrito de Independencia — Lima de la CMAC PIURA S.A.C..

CLAUSULA TERCERA: DESCRIPCION
EL ARRENDADOR, es propietario de un inmueble ubicado en
........................................................................................................ , con las siguientes

CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA DEL CONTRATO

A través del presente contrato el ARRENDADOR, cede en arrendamiento a favor de CMAC
PIURA S.A.C., el inmueble descrito en la cldusula que antecede, por el plazo de
.............................................. renovables, a partir del .......cooooviiiiiiiii
hasta el .c..ooovvvviiiic e, El contrato podra ser renovado por un plazo igual o menor
a su vencimiento por acuerdo de las partes.

CLAUSULA QUINTA: FORMA DE PAGO
Las partes de mutuo acuerdo pactan el alquiler o merced conductiva mensual en la cantidad de

US$. covcrnrrrnrnnnnene S Dolares de los Estados Unidos de América),
incluidos los impuestos de ley. El arrendamiento sera pagado de la siguiente
MANEIA..eeeeruneeereerrrnaseeerrersaseessrrsnanseeaaens El total a pagar por el periodo de
................................ equivale al importe de
(T Dolares de los Estados Unidos de América), quedando

obligada EL ARRENDADOR, a entregar a la CMAC PIURA S.A.C. los “Recibos por Arrendamiento”
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y/o Facturas, debidamente cancelados ante el Banco de La Nacion y/o aplicar las Normas
vigentes del Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias con el Gobierno Central.

Asimismo CMAC PIURA S.A.C. se compromete a abonar por concepto de mantenimiento,
seguridad y promocién del local en forma mensual, la suma de US$ .... por metro cuadrado, lo
que hace un total de ....cccvvvviiiiiiiiiinnnnn, mensuales, por lo que se girara la factura
correspondiente por dicho concepto.

CLAUSULA SEXTA: ESTADO DEL INMUEBLE

Se hace constar que el inmueble es entregado .........cccevvviiiiiiiii i , €s decir
...................................................................... , de acuerdo a las condiciones establecidas en
los planos y memoria descriptiva del local que CMAC PIURA declara conocer y que se adjunta al
presente contrato como ANEXO.

Las mejoras y modificaciones realizadas al inmueble materia de este contrato que efectle la
CMAC PIURA S.A.C. permaneceran a favor del ARRENDADOR al finalizar el contrato.

CLAUSULA SEPTIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes podra resolver el contrato, de conformidad con los articulos 419, inciso
C), y 45° de la Ley, y los articulos 224° y 2259 de su Reglamento; de darse el caso, LA
ENTIDAD procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 226° del Reglamento de la Ley
de Contrataciones y Adquisiciones del Estado.

Este contrato podra ser resuelto por el incumplimiento de sus términos por alguna de las partes
o de mutuo acuerdo.

Adicionalmente se faculta a la CMAC PIURA S.A.C la decision de resolverlo cuando por la
naturaleza de las actividades, el local arrendado no le resulte conveniente a sus intereses. Para
tales efectos debera cursar una comunicacién con anticipacion de 60 dias.

La resolucion del contrato de arrendamiento no generara ningun tipo de derecho,
compensacion y/o indemnizacion por concepto de lucro cesante, salvo la obligacion de cancelar
los arrendamientos vencidos a la fecha en que se produce la resolucion.

El presente contrato quedara resuelto de pleno derecho en los siguientes casos:

« Si CMAC PIURA se atrasa en el pago de la renta mensual por el arrendamiento durante
dos meses y 15 dias

« Si CMAC PIURA incumple cualquiera de las obligaciones asumidas en virtud de este
contrato o del Reglamento Interno de ser el caso, las cuales tienen el caracter de
esencial.

« Si CMAC PIURA fuera declarada en situacion de insolvencia y/o quiebra.

+ Si CMAC PIURA ocupa areas no arrendadas, sin el consentimiento expreso de LA
ARRENDADORA

« Si LA ARRENDADORA incumple alguna de las obligaciones detalladas en la clausula
Décimo Octava.

CLAUSULA OCTAVA: DEVOLUCION DEL INMUEBLE

A los cinco dias habiles de vencido el presente contrato sin que fuera renovado o de sus
eventuales prdrrogas o habiéndose notificado con la resolucion por incumplimiento, segun fuera
el caso, CMAC PIURA debera devolver a LA ARRENDADORA, EL LOCAL arrendado.

En caso CMAC PIURA no cumpliera con devolver EL LOCAL arrendado en virtud del presente
contrato, luego de transcurrido el plazo correspondiente, automaticamente al segundo mes la
renta se incrementara al doble de la vigencia en ese momento por cada mes que dure el
retraso, sin perjuicio del dafio ulterior que se pudiera ocasionar por el incumplimiento, el cual
debera ser indemnizado de acuerdo con lo establecido por el Codigo Civil. De igual modo, LA
ARRENDADORA de forma independiente podra poner fin al contrato y ejecutar las acciones a
que se contrae la clausula precedente.
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Al vencimiento del plazo de vigencia CMAC PIURA comunicara a la Municipalidad y a las
autoridades pertinentes la desocupacion y devolucion del local comercial, dando de baja las
autorizaciones de funcionamiento y de anuncios respectivos.

CLAUSULA NOVENA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO
El presente contrato esta conformado por las bases integradas, la oferta ganadora y los
documentos derivados del proceso de seleccion que establezcan obligaciones para las partes.

CLAUSULA DECIMA: DECLARACION JURADA DE LA ARRENDADORA

LA ARRENDADORA declara bajo juramento que se compromete a cumplir las obligaciones
derivadas del presente contrato, bajo sancién de quedar inhabilitado para contratar con el
Estado en caso de incumplimiento.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS
La conformidad del servicio por parte de LA ENTIDAD no enerva su derecho a reclamar
posteriormente por defectos o vicio ocultos.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: RESPONSABILIDAD POR DANOS

CMAC PIURA sera responsable ante LA ARRENDADORA y ante terceros por los dafios y
perjuicios que directa o indirectamente pudiera causar como consecuencia del uso y
aprovechamiento de EL LOCAL o areas arrendadas.

CMAC PIURA S.A.C. no asumira ninguna responsabilidad sobre los riesgos que corra el inmueble
objeto del contrato, debido a desastres ocasionados por la naturaleza tales como sismos,
inundaciones, dafio por agua y explosion.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: MARCO LEGAL DEL CONTRATO )

En lo demas no establecido en las clausulas que anteceden, en el Texto Unico Ordenado de la
Ley de Contrataciones y Adquisiciones del Estado y su Reglamento, rigen las disposiciones
legales para los contratos de arrendamiento de locales comerciales, asi como el Codigo civil y
demas normas concordantes.

En lo no previsto en este contrato, seran de aplicacion las disposiciones pertinentes del Codigo
Civil vigente y demds normas concordantes.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: RETRASO EN EL PAGO DE LA RENTA
El retraso en el pago de la renta, asi como de cualquier otra obligacion generada en virtud del
presente contrato o de las disposiciones reguladas en el Reglamento Interno de ser el caso, las
que forman parte integrante del presente contrato, dentro de los plazos convenidos, generara
intereses moratorios y compensatorios. La CMAC PIURA abonara por este retraso los intereses
moratorios y compensatorios con las tasas mas altas utilizadas para operaciones activas en
moneda extranjera del sistema bancario nacional.
Sin perjuicio de lo indicado, LA ARRENDADORA podra ejecutar las siguientes acciones:

a) Interponer las acciones legales pertinentes para cobro de lo adeudado

b) Resolver el presente contrato de forma automatica ejecutando lo pactado en la clausula

Octava de este documento.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: IMPLEMENTACION DEL LOCAL

Es obligacion de CMAC PIURA S.A.C. la decoracion, equipamiento y acondicionamiento de EL
LOCAL para su uso, a tal efecto, debera presentar a LA ARRENDADORA para su
correspondiente evaluacion, examen y aprobacion escrita, los proyectos relativos a dichos
temas, los que deberan ser elaborados por profesionales del rubro.

Todos los trabajos y costos de equipamiento, de decoracion y acondicionamiento interior de EL
LOCAL son de cargo y cuenta exclusiva de CMAC PIURA, quien cumplira con las regulaciones de
caracter general que al respecto establezca LA ARRENDADORA vy las adecuadas a la naturaleza
de las actividades y/o servicios que deben desarrollarse en dicho local.

Las obras y/o mejoras ejecutadas de naturaleza permanente (pisos, tabiques, cielo raso, etc.) al
término del contrato quedan en poder de LA ARRENDADORA
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CLAUSULA DECIMO SEXTA: MEJORAS Y MODIFICACIONES

Queda expresamente acordado que toda mejora que decidiera introducir CMAC PIURA sobre EL
LOCAL deberd ser consultada y previamente aprobada por LA ARRENDADORA. De ser
aprobadas seran ejecutados a cuenta y costo de CMAC PIURA, quedando en beneficio de EL
LOCAL al finalizar el contrato sin obligacion de desembolso alguno de dinero por parte de LA
ARRENDADORA.

En virtud a lo expuesto, queda expresamente establecido que no podra imputarse el valor de
las modificaciones o mejoras efectuadas en EL LOCAL, a cualquier saldo o deuda que pudiera
mantener CMAC PIURA, por el pago de renta o cualquier otro concepto que resultara exigible
en virtud de la ejecucién del presente contrato.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: OBLIGACIONES DE CMAC PIURA

Durante el tiempo de vigencia de este contrato, la CMAC PIURA S.A.C cancelara oportunamente
los recibos por consumo de agua y energia eléctrica del inmueble en mencion. Los arbitrios
municipales tales como limpieza publica, parques, jardines, serenazgo seran por cuenta de LA
CMAC PIURA S.A.C.

Cabe resaltar que EL ARRENDADOR, asumira el pago de impuesto predial.

LA CMAC PIURA SAC no podra solicitar el cambio de titularidad de los recibos de luz, agua.

La CMAC PIURA S.A.C se obliga a no introducir, depositar y/o conservar en el local arrendado ni
siquiera en forma temporal o transitoria, materiales himedos o infecciosos, malolientes,
explosivos 0 peligrosos y en general a no ocasionar o producir riesgos, molestias, ruidos o
situaciones que atenten contra la seguridad y/o conservacion del inmueble y la tranquilidad de
los vecinos.

Adicionalmente a lo establecido en las clausulas anteriores CMAC PIURA esta obligada a :

+ EL LOCAL deberad estar destinado exclusivamente al desarrollo de las actividades
establecidas en el contrato de arrendamiento. En tal sentido, CMAC PIURA no debera
usar o permitir la utilizacion de EL LOCAL o parte de éste, sea a titulo oneroso o
gratuito, para fines religiosos, politicos, culturales o deportivos; salvo que contaran con
la autorizacion previa y por escrito de LA ARRENDADORA.

« Obtener todas las autorizaciones y licencias necesarias para el funcionamiento de EL
LOCAL vy su publicidad.

» Presentar la Constancia de Opinidén Favorable por cumplir con las normas de Seguridad
en Defensa Civil, expedida por la Municipalidad de Independencia, asi como de la
Direccion de la Segunda Region de Defensa Civil o quien haga sus veces, respecto de
EL LOCAL.

* No realizar actividades que puedan perturbar a los vecinos.

» Mantener en perfecto estado de conservacion y limpieza EL LOCAL.

+ Cancelar dentro de los plazos establecidos en el contrato, la renta de EL LOCAL o
cualquier abono complementario por concepto de gastos de mantenimiento u otros que
pudiera surgir del desarrollo del presente contrato, con los impuestos y gravamenes
que la ley sefiala actualmente o se determinen en el futuro.

« Abonar oportunamente, antes del vencimiento del recibo correspondiente, el agua,
energia y demas servicios que perciba EL LOCAL

» No realizar sobre EL LOCAL alteracion alguna, sin autorizacion previa por escrito de LA
ARRENDADORA.

+  Permitir el ingreso de personas debidamente autorizadas por LA ARRENDADORA con el
fin de verificar el estado de EL LOCAL y/o de las obras de decoracion, equipamiento,
acondicionamiento y mejoras que se estén realizando en éste.

* A cumplir estrictamente y hacer cumplir por su personal, los reglamentos internos y
demas obligaciones establecidas en este contrato.

» A dar aviso inmediato a LA ARRENDADORA de cualquier dafio, desperfecto y/o perjuicio
que sufra EL LOCAL POR CUALQUIER CAUSA. Asimismo, salvo que se trate de un dafo
estructural, a repararlo de inmediato siendo de su total cuenta y cargo los gastos
respectivos. El cumplimiento total o parcial de la obligacion de reparar el dafio de que
se trate no libera a CMAC PIURA de la obligacion de cumplir con el pago de la renta
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correspondiente. Todos los gastos de conservacion y mantenimiento ordinario del
inmueble materia de arrendamiento son de cargo exclusivo de CMAC PIURA.

« Al no hacer uso ni permitir el uso imprudente de EL LOCAL o el uso contrario al orden
publico y/o a las buenas costumbres por su personal y/o por los clientes que acudan al
mismo.

* A no subarrendar, total o parcialmente, EL LOCAL, ni ceder en forma alguna este
contrato sin el consentimiento expreso y por escrito de LA ARRENDADORA.

« A devolver EL LOCAL al vencimiento del plazo de vigencia de este contrato sin mas
deterioro que el ocasionado por su adecuado y prudente uso.

« A remitir copia de todas las podlizas de seguro, asi como las constancias de cancelacién
de las mismas, que esta obligada a contratar conforme a los términos que se sefiala en
la clausula correspondiente del contrato, debiendo mantener las mismas rigurosamente
al dia.

« A pagar todos los arbitrios, tasas, impuestos, licencias, multas municipales y demas
contribuciones a las que el funcionamiento de EL LOCAL pudieran dar lugar, sin reserva
ni limitacion alguna y acreditar, a la sola solicitud de LA ARRENDADORA, el oportuno y
adecuado cumplimiento de tales obligaciones.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA

Sin perjuicio de la indemnizacion por dafo ulterior, las sanciones administrativas y pecuniarias
aplicadas a LA ARRENDADORA, no lo eximen de cumplir con las demas obligaciones pactadas ni
de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar.

« En caso que CMAC PIURA realice trabajos de acondicionamiento, remodelacion e
instalacion de equipos en EL LOCAL, LA ARRENDADORA, a solicitud de CMAC PIURA,
suscribira los formularios y/o poderes necesarios para la realizacion de los tramites para
la obtencién de licencias de construccion, conformidad de obra y declaratoria de fabrica
u otros permisos de alguna autoridad administrativa, hasta su inscripcion en el Registro
de Propiedad Inmueble de Lima y en la Municipalidad correspondiente, de ser el caso.

+ A solicitud de CMAC PIURA, proporcionar los planos, memorias descriptivas y cualquier
documentacién técnica referida a EL LOCAL y al predio de mayor tamafio, dentro del
cual se encuentra éste, para que CMAC PIURA puede llevar a cabo los trabajos de
acondicionamiento, remodelacion e instalacion de equipos en EL LOCAL.

« Pagar impuesto predial y cualquier otro tributo que de acuerdo a Ley corresponda al
propietario de EL LOCAL vy al predio de mayor tamaio, dentro del cual se encuentra
ésta.

» Pagar los arbitrios que corresponden al predio de mayor tamafio, dentro del cual se
encuentra EL LOCAL.

» Pagar el suministro de agua, que abastece al predio de mayor tamafio dentro del cual
se encuentra EL LOCAL, a fin que EL CENTROCOMERCIAL cuente con agua y desagiie
permanente.

» A solicitud de CMAC PIURA, suscribir los formularios y/o poderes necesarios para el
tramite de incremento de carga eléctrica si fuese necesario

« A solicitud de CMAC PIURA, efectuar directamente y de forma inmediata, las
reparaciones estructurales de EL LOCAL en caso que éstas se deriven de vicio oculto.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: AREAS COMUNES

CMAC PIURA se sujetara a un reglamento interno, de ser el caso, copia del cual se adjuntara
Como anexo.

La celebracion de este Contrato de arrendamiento obligan a CMAC PIURA, a su personal y
dependientes al cumplimiento de los mismos, los cuales se entenderan integramente aceptados
en su integridad al suscribirse éste, por tener en éste aspecto, la condicion de un CONTRATO
DE ADHESION de acuerdo a las normas del Articulo 1390° y siguientes del codigo civil. Tales
reglamentos no podran contener estipulaciones que contradigan las referidas en este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: SEGUROS
LA ARRENDADORA se obliga a contratar una pdliza de seguros que cubra a su juicio

Pagina 24 de 25



(@Y IR |VI =TS WNeR Av. Larco 101 Ofic. 406-407 Miraflores Lima Telef. 2141060 Anexo 4022
lear@cmacpiura.com.pe
Concurso Publico N° 0002-2008 CMPSAC

integramente el valor del inmueble de los riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, dafios
por explosién y actos terroristas, vandalicos y maliciosos y dafios por huelga, asi como los
danos a terceros que pudieran ocasionarse en estas situaciones.

Por su parte CMAC PIURA se obliga a contratar y mantener vigente una pdliza de seguros sobre
sus propias instalaciones, decorados, equipos y mercaderias existentes en EL LOCAL.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA: ARBITRAJE

Todos los conflictos que se deriven de la ejecucion e interpretacién del presente contrato,
incluidos los que se refieran a su nulidad e invalidez, seran resueltos de manera definitiva e
inapelable mediante arbitraje de derecho, de conformidad con lo establecido en la normativa de
contrataciones y adquisiciones del Estado.

Facultativamente, cualquiera de las partes podra someter a conciliacion la referida controversia,
sin perjuicio de recurrir al arbitraje en caso no se llegue a un acuerdo entre ambas, segun lo
sefialado en el articulo 272° del Reglamento de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del
Estado.

El tribunal Arbitral estara integrado por TRES (3) arbitro(s) designado de conformidad con lo
establecido en el articulo 280 del DS 084-2004-PC. Asi el arbitraje se iniciara con la solicitud de
arbitraje dirigida a la otra parte por escrito, la misma que contendra designacién de arbitro, una
suscinta referencia de la controversia y la cuantia. En respuesta la otra parte respondera a la
solicitud de arbitraje por escrito en un plazo de diez (10) habiles contados a partir de la
recepcion de la respectiva solicitud debiendo contener su respuesta la designacion del arbitro su
posicion respecto a la controversia y su cuantia y de ser el caso la ampliacion de la materia
controvertida. La falta de respuesta o todo oposicion contra el arbitraje no interrumpira la
composicion del tribunal arbitral. Es de aplicacion al procedimiento arbitral lo dispuesto en los
articulos 281, 283, 284, 286, 287 y 288 del DS 084-2004-PCM y demas disposiciones aplicables
por imperio de la Ley.

El Laudo arbitral emitido es definitivo e inapelable, tiene valor de cosa juzgada, se ejecuta como
una sentencia y pondra fin al procedimiento de forma definitiva.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA

A solicitud de cualquiera de las partes, el presente contrato se podra elevar a escritura publica e
inscribir en los Registros Publicos de Lima. Los gastos notariales y registrales corren a cargo
exclusivo de la parte que lo solicite, extendiendo una copia de la citada escritura para LA
ARRENDADORA.

En cualquier caso, AMBAS PARTES, se obligan a legalizar su firma por ante Notario Publico a
efectos de darle plena validez a los acuerdos adoptados en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA: VERACIDAD DE DOMICILIOS

Las partes contratantes han declarado sus respectivos domicilios en la parte introductoria del
presente contrato siendo éstos donde deben efectuarse notificaciones, avisos, citaciones y
demas comunicaciones. Este domicilio podra variar solamente previo aviso a la otra parte
mediante carta notarial, el cual surtira efecto luego de tres (3) dias de comunicado por escrito
via notarial a la otra parte, siempre que fuere dentro del radio urbano de Lima.

CLAUSULA VIGESIMO CUARTA: DOCUMENTOS ANEXOS
Forman parte integrante del presente contrato, lo siguiente:

ANEXO 01:

ANEXO 02:

ANEXO 03:

De acuerdo con las Bases, la propuesta técnico econdmica y las disposiciones del presente

contrato, las partes lo firman por duplicado en sefial de conformidad en la ciudad de .......... al
POR CMAC PIURAS.A.C EL ARRENDADOR
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